CENTRO UNIVERSITARIO DO CERRADO PATROCINIO
UNICERP
Graduacdo em Engenharia Civil

CONSERVACAO E MANUTENCAO DE EDIFICIOS HISTORICOS: Estudo de caso
do Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar

Fernando Evangelista dos Santos

PATROCINIO-MG
2018



FERNANDO EVANGELISTA DOS SANTOS

CONSERVACAO E MANUTENCAO DE EDIFICIOS HISTORICOS: Estudo de caso
do Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar

Trabalho de Concluséo de Curso apresentado
como exigéncia parcial para obtencdo do grau
de Bacharel em Engenharia Civil, pelo Centro
Universitario do Cerrado Patrocinio.

Orientador: Prof. Esp. Marcelo de Oliveira

PATROCINIO-MG
2018



)UNICERP

CENTRO UNIVERSITARIO DO CthcA'DO

ATA DE DEFESA PUBLICA DO TRABALHO DE CONCLUSAO DE
CURSO

Aos 10 dias do més de dezembro de 2018, as 19:50 horas, em sess3o publica na sala

701-06 deste Campus Universitario, na presenca da Banca Examinadora presidida pelo
Professor Marcelo de Oliveira e composta pelos examinadores:

1. Prof. Fabiano Elias Reis Abrahio

2. Prof.2 Ma. Erika Maria de Souza Vissoci,

o aluno Fernando Evangelista dos Santos apresentou o Trabalho de Conclusdo de

Curso intitulado: Conservacéo e manutencéo de edificios histéricos: estudo de caso do

Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Agquiar como requisito curricular

indispensavel para a integralizagdo do Curso de Engenharia Civil. Ap6s reunido em
sessao reservada, os professores decidiram da seguinte forma: O Avaliador 01 decidiu
pela _APRDVACAD e a Avaliadora 02 decidiu pela _APenuasc AT ;
sendo resultado final da Banca Examinadora, a decis&o final pela _Aero UAC a2y

do referido trabalho, divulgando o resultado formalmente ao aluno e demais presentes e

eu, na qualidade de Presidente da Banca, lavrei a presente ata que sera assinada por

mim, pelos demais examinadores e pelo aluno.

/474&%2/4) /é (EZ s

Prof. Marcelo de Oliveira
Presidente da Banca Examinadora

Prof/2 Ma. Erika Maria &e Souza Vissoci
Examinadora 02

(X ﬂﬂvDAKJ A%ADWQA Ko /i» ﬁ)n@-./z

Fernando Evangelista'dos Santos
Aluno

VIVERSITARIO DO CERRADO PATROCINIO
ia Terezinha Lassi Capuano, 466 - Caixa Postal 99 « CEP 38740-000 » Patrocinio » MG
54) 3839.3737 + Site: www.unicerp.edu.br » E-mail: unicerp@unicerp.edu.br

ENTIDADE MANTENEDORA
FUNDACAO COML

D - *—uN(‘:CD



DEDICO este estudo a minha familia, que sempre me apoiou em
todos os momentos da minha vida com todo amor e carinho



AGRADECIMENTOS

Acima de tudo, agradeco a Deus, que, além de me dar luz e discernimento nos momentos de

desespero e angustia, me abencoa e guia todos 0s meus passos a cada dia.

Agradeco a meus pais, pela educacéo, pelos ensinamentos, pelos conselhos, pelos incentivos e,

principalmente, pela confianca depositada em mim.

Agradeco aos meus filhos Guilherme, Mariana e Maria Vitoria (in memoriam), pela paciéncia

e por nunca deixarem de me apoiar.

Agradeco a minha esposa, Carla Carvalho, pelo companheirismo, pelas aulas particulares de

calculos e por todo apoio nos momentos bons e ruins da minha vida.

Agradeco aos colegas de sala, a todos os mestres, funcionarios e, principalmente, ao meu
orientador Marcelo de Oliveira pelo suporte, dedicacdo e apoio, ndo medindo esforcos até

mesmo no seu lar, para me ajudar e sempre me incentivando em todos 0s momentos.



«“

o aluir das paredes, no ruir das pedras, ao esfarelar do barro,
havia um longo gemido. Era o gemido soturno e lamentoso do
Passado, do Atraso, do Oprdbio. A cidade colonial, imunda,
retrograda, emperrada nas suas velhas tradi¢des, estava solucando
no solucar daqueles apodrecidos materiais que desabavam. Mas o
hino claro das picaretas abafava este protesto impotente.”

Olavo Bilac



RESUMO

Introducdo: A deterioracdo dos componentes de um edificio é reduzida através de
praticas de conservacao que adota-se um projeto de manutencgdes periddicas no prédio. Quando
se trata de prédios com importancia historica, essas técnicas evitam que seja necessario realizar
intervengdes drasticas ao mesmo, portanto, pode-se assim, causar a descaracterizacdo do
ambiente. No entanto, para que esses prédios antigos possam desempenhar seu papel, se faz
necessaria, em muitas vezes, a sua adequacdo as normas de seguranca e qualidade que devem
ser adotados para edificios com circulacdo de pessoas. Para tanto, objetivou-se com este
trabalho, evidenciar a relevancia da manutencdo e conservacdo de ambientes com prestigio
historico, e assim, visar a continuidade da sua vida Gtil e adequacao as suas funcdes sociais, por
meio da adequacdo de um modelo de sistema de manutengéo, tendo como estudo de caso 0
Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar. Materiais e Métodos: A metodologia
adotada foi a revisdo bibliografica em artigos, trabalhos académicos, revistas, jornais, e demais
trabalhos técnicos referentes ao assunto, nas quais foram abordadas as principais questdes
concernentes a manutencgao e conservacdo predial de edificios novos e antigos, além de pesquisa
pratica, realizadas através de questionario no Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de
Aguiar. Resultados: Muitos edificios tidos como velhos, desempenham papéis importantes na
sociedade, onde sdo abrigadas a historia e a ciéncia. As normas técnicas, ABNT NBR 5674
(2012) e NBR 14037 (1998), permitem obter conhecimentos necessarios para a realizagdo de
projetos de manutencdo em edificios. O Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar
mantido pela entidade filantrépica Congregacdo das Irmas do Sagrado Coracdo de Maria
Provincia Brasileira, atenta-se para a necessidade de conservacédo do prédio, dando importancia
para a necessidade das praticas de manutencdo que sdo realizadas, a fim de se manter em
funcionamento, o qual atende-se de maneira confortavel e segura os seus usuarios. Concluséo:
O trabalho é importante para fomentar a necessidade de aumentar a qualidade e eficiéncia dos
edificios antigos, por meio da conscientizacdo sobre a importancia do uso de sistemas de
manutencdo para a correta conservacdo desses prédios, que sdo a alma e a cultura das cidades,
assim como também, para adequacéo dos prédios.

Palavras-chave: Centros Urbanos. Projeto. Seguranca. Qualidade.
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1 INTRODUCAO

Tanto os edificios novos quanto os antigos requerem cuidados que sejam capazes de
limitar a deterioracdo que comprometem as propriedades dos materiais e componentes e,
consequentemente, a vida util das edificacbes. No caso dos edificios historicos, a principal
diferenca de um modelo de gestdo de manutencdo fundamenta-se na impossibilidade de
substituicdo de elementos, devido as questbes da autenticidade e do valor histérico (Hidrus et.
al. 2010).

De acordo com o Icomos (2006), a ado¢do de um programa de manutencdo preventiva
pode limitar a necessidade de uma intervencdo posterior e € uma pratica essencial, pois, embora
a prevencdo ou reducdo da velocidade de alteracdo seja dificil, é habitualmente mais
complicado, ou mesmo impossivel recuperar as propriedades perdidas dos materiais.

A Carta de Atenas (1931), primeiro documento elaborado, que descreve as préaticas a
serem adotadas internacionalmente para a conservacdo dos edificios histdricos. Nela fica
explicita a importancia da ado¢do de um sistema de manutencdo regular e permanente,
apropriada para assegurar a preservacdo dos edificios, além de mencionar que a restauracao
deve ser uma operacdo de carater excepcional, realizada nos casos indispensaveis, devido a
deterioracdo ou destruicdo do bem. Tais afirmacbes sdo reforcadas por outros documentos,
como a Carta de Veneza (1964), a Carta do Restauro (1972), a Declaracdo de Amsterda (1975)
e a Carta de Burra (1980).

Desde o fim da Segunda Guerra Mundial, os paises da Europa atentam-se para o quesito
durabilidade das edificagbes (CORDOVIL, 2013). No Brasil, o conceito de desempenho das
edificacOes, capacidade em tempo de uso que a construcao atende ao seu papel social, conforme
seu uso e manutengdes essenciais, s6 foram introduzidos em 2013, com a Norma Técnica da
ABNT, NBR-15575. Por este motivo, as edificacdes que tem sua construcdo ha anos, tendem a
apresentar patologias muito precocemente. Devido a este quesito ter sido, por anos deixado de
lado por orgdos de administracdo publica e profissionais da aérea da construcdo civil, que
notavelmente, atentam somente para o ato da construcao.

A NBR - 15575, destaca-se em seu contetdo, principalmente as técnicas de elaboracdo

de projetos, que visam o uso de matérias primas de boa qualidade, para evitar-se o aparecimento
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precoce de patologias ou de erros de execucdo do projeto. Ela atenta para precaucdes, inclusive
nos sistemas hidréaulicos, estrutural, de pisos, de coberturas e de vedagdes das instalacdes.

No entanto, esta norma atenta para estes cuidados somente na elaboracdo do projeto da
construcdo, pois ndo aborda-se as técnicas que podem ser utilizadas quanto as estruturas ja
construidas, desta forma, protocolos de manutencdo devem ser elaborados conforme a avaliacdo
da estrutura pré-existente (ABNT, NBR-15575).

A adocdo de melhorias como: adequacdo da ventilacdo e clima do local; instalacdo de
equipamentos de seguranca e acessibilidade, sdo exemplos das manutencdes que visam
aumentar a vida Util destes locais e permitirem maior desempenho aliado a seguranca e conforto
para o publico.

Desta forma, este trabalho objetivou, de acordo com as novas técnicas adotadas para o
desempenho das edificacdes, demonstrar a importancia de manter um prédio em boas condicdes
de uso e adaptando-o conforme exigéncia das legislacoes e, para isso, foi realizado um estudo
de caso com o Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar, da cidade de Patrocinio/MG,

onde tais modifica¢6es sdo utilizadas para melhorar seu atendimento ao publico.
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2 OBJETIVOS

2.1 Objetivo geral

Evidenciar a relevancia da manutengéo e conservagdo de ambientes, com importancia

historica, na qual visa-se a continuidade da sua vida Util e adequagdo as suas funcdes sociais.

2.2 Objetivos especificos

Os objetivos especificos que visam atender o objetivo geral do trabalho séo:

e Analisar os métodos de manutencéo e conservacao adotados pelo Patronato Berlaar
Coronel Jodo Candido de Aguiar.

e Propor diretrizes para elaboracdo de um sistema de manutencao predial em ambientes
de relevancia arquitetdnico cultural.
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SISTEMA DE MANUTENGCAO PARA CONSERVACAO DE PREDIOS: Estudo de
caso do Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar

FERNANDO EVANGELISTA DOS SANTOS!; MARCELO DE OLIVEIRA?

RESUMO

A conservacgao de prédios € tida como o conjunto de técnicas e a¢Ges realizadas para postergar
a durabilidade do edificio e pode ser realizada por meio de manutencGes preventivas ou
corretivas. Por estes conceitos serem recentes no Brasil, faz-se necessario adotar estas técnicas
nos predios historicos, para além de postergar a vida do edifico, fornecer melhor conforto e
seguranca aos frequentadores, uma vez que, construcdes antigas tendem a apresentar patologias
precocemente, em decorréncia da pouca tecnologia empregada em sua construcao. Para tanto,
objetivou-se com este trabalho, evidenciar a importancia da manutencdo e conservagdo de
ambientes com importancia historica e adequacao das suas funcdes por meio de um modelo de
sistema de manutencdo, tendo como estudo de caso o Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido
de Aguiar. A metodologia adotada foi a revisdo bibliografica em artigos, trabalhos cientificos
e académicos, revistas, jornais, que abordam as principais questdes concernentes a manutengéo
e conservacdo predial de edificios novos e antigos, além de pesquisa pratica no Patronato
através de questionario. Nos centros urbanos € contrastante os diferentes tipos de construcdes
que se observa, dividindo 0 mesmo espaco encontram-se edificios antigos e modernos, muitos
dos quais desempenham papéis importantes na sociedade, onde abrigam a historia e a ciéncia.
As normas técnicas ABNT NBR 5674 e NBR 14037, permitem obter conhecimentos
necessarios para a realizacdo de projetos de manutencdo em edificios. O trabalho é importante
para fomentar a necessidade de aumentar a qualidade e eficiéncia dos edificios antigos, através
da conscientizacdo, sobre a importancia do uso de sistemas de manutencdo para a correta
conservacao destes prédios.

Palavras-chave: Construcdo Civil. Durabilidade. Projetos. Qualidade.

! Autor, Graduando em Engenharia Civil pelo UNICERP.
2 Orientador, Professor Especialista do curso de Engenharia Civil do UNICERP.
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ABSTRACT

MAINTENANCE SYSTEM FOR CONSERVATION OF BUILDINGS: Case study of
the Berlaar Patronage Coronel Jodo Candido de Aguiar

The conservation of buildings and taken as a set of techniques and actions taken to postpone
the durability of the building can be performed through preventive or corrective maintenance.
For these concepts are recent in Brazil, it is necessary to adopt these techniques in historic
buildings in addition to postpone the life of the building, providing better comfort and safety
for patrons, since old buildings tend to have diseases early, due to the low technology used in
its construction. For this objective of this study was to highlight the importance of maintenance
and conservation of environments with historical importance and appropriateness of its
functions through a maintenance system model, and as a case study the Patronage Berlaar
Colonel John Candido de Aguiar. The methodology adopted was the literature review articles,
scientific and academic papers, magazines, newspapers, which cover key issues concerning the
maintenance and building conservation of old and new buildings, as well as practical research
in the Patronato through questionnaire. In urban centers is contrasting the different types of
buildings that can be seen, sharing the same space are ancient and modern buildings, many of
which play important roles in society, housing the history and science. The technical standards
ABNT NBR 5674 and NBR 14037 allow obtaining the necessary knowledge to carry out
maintenance projects in buildings. The work is important to foster the need to increase the
quality and efficiency of older buildings by raising awareness of the importance of using
maintenance systems for the proper conservation of these buildings

Keywords: Civil Construction. Durability. Projects. Quality.

1 INTRODUCAO

A durabilidade dos edificios esta ligada ao projeto inicial, se este for feito com base em
métodos de conservacao, e o edificio for passando por manutencao durante sua vida util inicial,
sua durabilidade sera tdo maior quanto mais conservado este for. Durabilidade é definida pela
ABNT na norma técnica NBR 15575 (2013), como a capacidade de um edificio manter sua

funcionalidade por um certo periodo de tempo, através do seu uso e manutencées realizadas.
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A conservacdo é definida pelo IPHAN (1995), como os cuidados dispensados em
determinado bem a fim de preservar as caracteristicas que possuem um significado cultural,
podendo ela implicar sobre a preservacdo ou restauracdo, assim como também, sobre a
manutencdo desse bem, com minimas obras de reconstrucdo ou adaptacdes praticas.

As manutences sao distribuidas em duas categorias principais, preventivas e corretivas.
As manutencdes preventivas sdo realizadas para evitar a interferéncia excessiva no ambiente,
minimizando as a¢des de manutencao e otimizando a utilizacdo do ambiente (FERRAZ NETO
et al, 2003). Segundo Oliveira e Oliveira (2008), estas sd0 menos onerosas e proporcionam
economia quando s&o bem planejadas e executadas. As manutengdes corretivas servem para
substituir ou restaurar algo que ndo funciona mais, essa manutencdo é de emergéncia e de
correcdo imediata, causando custos inesperados e elevados muitas vezes (TSANG, 1995).

Os principais objetivos da manutencdo segundo Horner, et al (1997) sdo: assegurar que
os edificios e seus servicos estejam em uma condi¢do segura; assegurar que o edificio esteja em
forma para uso; assegurar que a condic¢do do edificio atinja todos os requisitos estatutarios;
Desempenhar o trabalho necessario para manter o valor fisico dos edificios existentes;
Desempenhar o trabalho necessario para manter a qualidade do edificio.

No Brasil, segundo Castriota (2007), tem predominado a perspectiva da preservacao, ndo
se consolidam a perspectiva da conservacao integrada ou da revitalizacdo, este fato se da pela
ndo assimilacdo das politicas de patriménio no dimensionamento das construcdes urbanas
atuais que leva ao detrimento e ruinas, importantes ambientes de significado cultural como
museus, teatros e pracgas publicas. Assim, a ABNT NBR 15575 (2013), surge no Brasil como
um marco diferencial no estabelecimento da medicdo do desempenho de construgdes de
edificacdes e na elaboracdo de projetos de edificios, mais eficientes e duradouros.

Em edificios antigos, atenta-se para manutencdes e medidas de conservagdo que utilizem
técnicas e matérias que assemelhem-se aos originais, para ndo se perder a imagem arquitetdnica
do edificio, porém, torna-o funcional e adaptado aos frequentadores destes ambientes. Visto
isto, elaborou-se este estudo de caso sobre o Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar,
na cidade de Patrocinio-MG, a fim de demonstrar a importancia da conservagdo e manutengédo
de prédios histdricos; como as modificagdes podem aumentar sua vida util e desempenho social

e elaborar um sistema de manutencéo.
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2 MATERIAL E METODOS

A metodologia adotada foi a revisdo bibliografica em artigos, trabalhos académicos,
revistas, jornais, e demais trabalhos técnicos, referentes ao assunto onde aborda-se as principais
questBes concernentes & manutencao e conservacao predial de edificios novos e antigos, através
de sistemas informatizados de plataformas online especializadas na area do trabalho e de alta
credibilidade como: Scielo, Scopus e Google Académico.

Para propor diretrizes da elaboracdo de um sistema de manutencdo predial, em ambientes
de importancia arquiteténico-cultural, a metodologia foi composta de consultas bibliogréficas,
consulta junto ao Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar, por meio de questionario
direto, conforme consta no anexo Il, onde continha as perguntas sobre o histérico do local as
estratégias de conservacao adotadas, as intervencdes realizadas pelo Patronato e a experiéncia
do discente em manutencdo industrial, ja que este trabalhou muitos anos no setor de

manutencdes preventivas e corretivas em uma empresa de Patrocinio.

Revisdo Bibliogréafica

NS

Fundamentacdo Teorica

NS

Pesquisa Pratica (Patronato)

N\

Constatacao da Pratica

N\

Elaboracéo de Proposta de Manutencgéo

Figura 1: Metodologia de trabalho
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3 RESULTADOS E DISCUSSAO

3.1 Contextualizacdo

As construcdes historicas do nosso pais, muitas vezes sdo esquecidas e acabam em ruinas.
Pupo et. al. (2018), relata o desastre do incéndio ocorrido no Museu Nacional RJ, no dia
03/09/2018 devido a precariedade do edificio e as medidas emergéncias tomadas no Museu de
Belas Artes, no Museu Imperial, no Pal&cio Rio Negro e no Museu da Republica, para que esses
ndo tomem o mesmo fim tragico que o Museu Nacional.

A heterogeneidade das construges, tanto estad relacionada aos usos das mesmas como
com a idade, onde convivem nos centros urbanos, prédios novos e antigos que contrastam a
arquitetura contemporanea e moderna. O contraste entre a identidade da cidade e 0 progresso,
necessita ser protegido e conservado (JORGE, 2005).

E a adequacdo destes, as novas normas e leis vigentes para espagos publicos, ocorrem a
fim de assegurar a seguranca e bem estar dos que usufruem do espaco.

Segundo Castriota (2007), ha a necessidade de ampliar a concepcao do objeto, no caso a
construcdo, criando uma concep¢do dindmica entre a manutencdo e a conservagdo do bem.
Assim, passam a ideia de a manutencéo do bem, que expressa valor cultural, tornar-se por meio
da conservacao das caracteristicas que possuem este significado, uma perpetuacédo da cultura e
historia deste local.

O Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar da entidade filantropica
Congregacéo das Irmas do Sagrado Coragdo de Maria Provincia Brasileira e 0s seus mais de
sessenta anos de servicos prestados a cidade de Patrocinio-MG, refletem a necessidade de

manter-se o predio em boas condic¢des de uso e adequado as normas de seguranca.
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3.2 Conservagao e manutencao

As atividades de manutencdo devem sempre visar a preservacdo ou recuperacdo das

condicBes ideais de utilizacdo dos edificios. A conservacdo se da atraves das técnicas de
manutencdes preventivas ou corretivas, que dao sobrevida ao edificio aumentando o tempo de
utilizacdo efetiva. Tanto a conservacdo como a manutencéo estdo atribuidos e sdo dependentes
da durabilidade do projeto. Os gréaficos representados na figura 2 e 3 abaixo nos comprovam
isto.
Segundo Nour (2003), o desempenho da construcdo é a forma que este comporta-se durante
determinado periodo de seu uso, assim, pode-se ser atribuido ao empreendimento como um
todo ou apenas em partes dele, desta forma, durante a durabilidade do projeto, este pode vir a
desempenhar diferentes fungdes.

De acordo com Bonin (1988), as manutencgdes tém por finalidade aumentar a vida util dos
empreendimentos, assim, elas visam conserva-los aumentando a sua durabilidade, agregando
alguns aspectos, ou tdo somente reconstruindo aqueles que se deterioram ou, ainda,
apresentaram defeitos de estruturacdo do projeto. Com isso, elaborou o gréfico do desempenho

em fun¢do das manutencdes realizadas no edificio durante sua vida util (Figura 2).

| .

‘ DESEMPENHO DEGRADACAOQ
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NIVEL MINIMO ACEITAVEL ~ :
v »
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T Vida Util -
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Figura 2 - Efeitos das manutengdes na vida til do edificio (BONIN, 1988).

O gerenciamento das manutencdes a serem realizadas é essencial para identificar
corretamente, quais e quantas sdo as patologias encontradas no edificio e definir as

metodologias que devem ser adotadas para a correcdo. Os diferentes tipos de manutencao séo
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caracterizados por Bonin (1988), como: Conservacao, Reparacdo, Restauragéo e Modernizagéo
(Figura 3).

Conservagio

Modernizacio
Reparacio
DESEMPENHO Restauracio
&

~ Novo Nivel
Alcancado

Nivel Inicial

. Nivel Minimo Aceitavel

.
1 3

IDADE
EDIFiC10

Figura 3 - Classificacdo dos tipos de manutencdo (BONIN, 1988).

A conservacdo sdo as acOes rotineiras, realizadas principalmente, a fim de deixar o
ambiente em condicbes de uso, como as limpezas. Enquanto a reparacdo, por sua vez, €
realizada de forma corretiva ou preventiva quando algum atributo do edificio atinge a
classificacdo indicativa de minimo aceitavel (Bonin,1988).

A restauragéo é realizada quando o indice est4 abaixo do minimo indicado, sem alterar a
durabilidade inicial do projeto. Enquanto a modernizagéo visa aumentar a vida atil acima da
estipulada no projeto (Bonin,1988).

Fica claro que a manutencdo na conservacao dos edificios € de suma importancia e
elaborar um sistema de manutencéo trard maiores vantagens e beneficios orcamentarios quando

bem planejado e executado.

3.3 ABNT NBR 5674-2012
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Em vigor desde 2012, a norma técnica ABNT NBR5674, estabelece métodos para
preservar as caracteristicas principais do edificio e prevenir a perda de desempenho dos seus
componentes e sistema, estabelecendo cronogramas para a realizacdo das atividades que serdo
realizadas, assim como o controle da documentacéo e da equipe que iré realizar a manutencao.
A norma se organiza em capitulos que descrevem 0s procedimentos para a organizagdo do
sistema de manutencdo e o projeto que o compdem.

No capitulo quatro, desta norma, aborda-se 0s requisitos para a manutencao, que sao:
organizacdo do conteudo dos relatérios de inspecdo e a organizacdo do programa de
manutencdo. No quinto, consta o planejamento orcamentario. No sexto capitulo, organiza-se o
controle do planejamento da manutencdo. Enquanto no sétimo, relata-se os documentos
concernentes ao processo de manutencédo dos edificios. As atribuicbes e responsabilidades de
cada um, que est& envolvido no processo, estdo definidas no capitulo oito.

Esta norma sugere que os projetos de manutengdo abordem todos 0Ss quesitos
orcamentarios, em forma de planilhas, para ficar claro o beneficio que a manutencao preventiva
traz em relacdo as corretivas. Além de que, se deve haver o monitoramento constante do sistema

para garantir a qualidade do edificio.

3.4 ABNT NBR 14037-1998

Entrou-se em vigor, em marco de 1998 a NBR 14037, a qual estabelece a obrigatoriedade
da elaboracdo de manuais de uso, operacdo e manutencdo dos edificios. Esses manuais do
usuario devem conter informacdes acerca das caracteristicas e procedimentos que devem ser
feitos pelo proprietario a fim de que tenha maior proveito da edificacao.

Estes manuais tém por finalidade a conservagdo dos prédios, 0s quais evitam-se a
deterioracdo por mau uso, descuido na manutencdo dos mesmos, além de orientar quando e 0
qué observar para realizar uma agao preventiva ou corretiva. A realizagdo desses manuais é de
responsabilidade das construtoras, que por meio de profissionais capacitados a seu saber, devem
ser elaborados conforme o tipo de edificio. E necessario também, informar como obter ajuda

técnica, caso seja necessaria.
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Com o auxilio destes manuais é possivel elaborar planos de manutencéo que adéquem-se
ao projeto original dos predios, tornando assim, mais facil e menos oneroso financeiramente
em eventuais manutengdes que venham a ser necessarias fazer. Estabelece-se assim, um ciclo

sistematico entre a conservagdo e manutencdo do bem.

3.5 Diagnostico do Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido

3.5.1 Histodrico

Fundado em 19 de marco de 1956, localizada na Praga Dr. Honorico de Oliveira, 500 —
Centro, o Patronato Berlaar Coronel Jodo Céandido de Aguiar é uma obra social da entidade
filantropica Congregacdo das Irmas do Sagrado Coracdo de Maria Provincia Brasileira, de
carater beneficente, cultural e de assisténcia social, destinada as criancas e adolescentes do sexo
feminino, com idades entre 4 e 16 anos, especialmente, aquelas que encontram-se em situagdo
de risco e vulnerabilidade social.

Atualmente, ndo mais trabalha como internato, e sim, com o contra turno escolar, ou seja,
criancas que vao a escola de manhd a tarde estardo no Patronato, e vice-versa. A entidade
oferece refeicdes e atividades formativas nas mais diversas areas: cultural sécio educativa,
esportiva, ecoldgica e espiritual, que ocorrem por meio de oficinas de leitura, aprendizagem
ludica, dancas, musicas, artesanatos, desenhos, conferéncias, palestras e, o principal objetivo, é
proporcionar a construcéo dos valores humanos. Atualmente, atende a 132 meninas e conta com
25 colaboradores, para o desempenho das atividades.

Tendo como Viséo:

“Manter a solidez, credibilidade e respeito no servico de convivéncias e
fortalecimento de vinculos sendo um referencial para o desenvolvimento
humano e sua incluséo social.”

A missao de;

“Promover as agles de assisténcia social, atendendo criancgas e adolescentes,
em situacdo de vulnerabilidade social, por meio de atividade sécio educativas
gue visem a melhoria da qualidade de vida e a promocdo humana.”

E os seguintes valores: “Verdade, Justica, Fraternidade, solidariedade e Amor.”
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O Patronato esta inscrito sobre a ficha nimero 131, no Inventério de Protecéo ao Acervo
Cultural — Patrocinio-MG, para Estruturas Arquiteténicas e Urbanisticas, sendo o primeiro
inventario, realizado no ano de 2009. A dltima vistoria realiza em 2012, classificou a edificacdo
como muito alterado o estado de preservacdo, com bom estado de conservacdo, com médio
valor histérico e baixo valor artistico. No entanto, ndo est& dentro de nenhuma protecéo legal
existente, proposto a inclusdo no ZEIC (Zona Especial de Interesse Cultural), Central do

municipio.

3.5.2 Descricao estrutural do Patronato

O Patronato possui um terreno com area de 7055,00 m?, e a area construida corresponde
a1937,8456 m?. A edificacéo esta implantada em terreno dotado de aclives significativos, em
direcdo dos fundos, escalonados em varios niveis, desenvolvidos em pavimento térreo. A
construcdo do prédio é em alvenaria autoportante em tijolos macicos rebocados e pintados
mesclando-se a estrutura autoportante em concreto. A cobertura compde-se de dezessete aguas,
distribuidas nos trés niveis do conjunto de edificacBes. Atualmente, o Patronato conta com 53

ambientes, divididos em nivel térreo e inferior e areas externas (Quadro 1).

Nivel Térreo

Sala de atendimento externo; Recepc¢édo; Capela; Sala da coordenacdo social; Sala de grupo
de convivéncia/educacdo inclusiva; Financeiro; Saldo social; Antessala do saldo; Sala do
saldo; Sala de assistente social; Dormitorios das irmés (2 suites); Quartos (3); Sala para
oficinas/atendimento das usuérias.

Nivel Inferior

Sala de costura; Deposito de material para as oficinas; Depdsito de ferramentas para
execucdo da limpeza; Depdsito de material de limpeza; Refeitorios (3); Cozinhas (duas
sendo uma copa/cozinha); Dispensa para produtos alimenticios; Brinquedoteca; Sala de

artesanato (2); Suites (2); Rouparia; Lavanderia; Sala de manutenco; Vestiarios(2); Area
de servico. Salas para oficinas/atendimento das usuarias (2); Banheiros (8); Vestiario.

Areas Externas
Garagem; Piscina; Quadra coberta; Parquinho; Casinha de boneca.

Quadro 1: Descri¢do dos ambientes encontrados no Patronato Berlaar Coronel Jodo Céndido
de Aguiar.
FONTE: Projeto arquiteténico do Patronato e questionario
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3.5.3 Manutencdes realizadas no Patronato

As manutences realizadas no Patronato sdo feitas de forma corretivas, para pequenos
reparos cotidianos, por meio de ordens de servico emitidas pela direcdo do Patronato para
empresa terceirizada, tais como: troca de torneiras e registros; reparos de vazamentos em
tubulactes hidraulicas; conserto de trancas de portas; troca de lampadas e reparos elétricos. E
preventivas através de ordens de servigo emitidas pela direcdo do Patronato para empresa
terceirizada, como limpeza de reservatorios de agua e servicos de controle de pragas, servicos
estes realizados duas vezes ao ano.

As reformas para adequacdo do ambiente ocorrem conforme sdo necessarios e sob
orientacdo de um responsavel técnico, por meio da elaboracdo de projetos e listadas a seguir,
conforme categoria das modificagdes (climaticas, estruturais e de seguranca) e dispostas por
ano de realiza¢do no Quadro 2.

As alteracBGes estruturais que atuam-se na condi¢do climatica do ambiente sao:
substituicdo de sete janelas e uma porta para melhorar a ventilacdo do ambiente; construcéo de
um telhado tipo chalé para protecdo contra o sol da porta da recepcéo.

As modificacdes de componentes estruturais séo: a substituicdo do telhado que era de
telhas francesas por telhas americanas; realizacdo do revestimento ceramico e troca do piso
original da cozinha; adequacdo de pias, armarios da cozinha, dos vestiarios e colocacdo de
bancadas de marmore na cozinha.

Para maior seguranca e acessibilidade do ambiente, foram construidas rampas de acesso,
colocado corrimfes nas escadarias e grades de protecdo nas rampas de acesso construidas;
colocacdo de hidrantes, caixa de reserva para equipamentos de prote¢do a incéndio, instalacdo

de extintores, sinaleira de emergéncia e central de alarmes para incéndios.
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2016 2017 2018

Reforma da Cozinha Reforma dos Vestiarios

o Reforma da Area de Banho
Reforma do Refeitdrio de

Reforma e Substituicdo do 3 )
Uso Comum Execucdo do Projeto de
Telhado

Seguranca de Combate a

Construcdo de Rampas de o .
Incéndio e Panico (PSCIP)

Reforma do Refeitério de | Acesso

Uso dos Funcionarios Instalagéo de Corrimdes
Elaboracéo do PSCIP

Quadro 2: Modificacdes e Reformas realizadas pelo Patronato, nos trés ultimos anos.
FONTE: Arquivo particular do Patronato.

As reformas dos ambientes, citadas no quadro acima, consistem basicamente em pinturas
e construcao de bancadas de méarmore, troca das pias e melhoria na iluminacéao, nas cozinhas e
vestiarios, assim como a realizacdo do revestimento das paredes. Estando previsto ainda, a
realizacdo da pintura das areas internas e externas, necessarias quando findados os trabalhos de

instalacdo do Projeto de Segurancga de Combate a Incéndio e Panico.

3.6 Sistema de manutengao

Visto a importancia da elaboracao do sistema de manutenc¢édo, no que tange a diminuicao
com gastos e intempéries com obras emergenciais, pode-se organizar o sistema em trés fases
principais, conforme normas da ABNT NBR 5674-2012. Primeira: organizagdo dos
documentos necessarios, como relatorios de vistorias, o projeto de manutencéo e autorizaces
em caso de patriménios historicos ou tombados. A segunda: é o planejamento e a realizagédo de

orcamento. Por Gltimo, o controle da execucdo do projeto.
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Documentacéo

Planejamento
e Orcamento
> Execucédo

Figura 4 - Fases do Sistema de Manutencao

Quanto a documentacdo que compde o sistema de manutencdo, estdo os relatorios
emitidos por profissionais capacitados, laudos de vistorias e manutencgdes ja realizadas, além
de plantas do projeto original e das modificacBes realizadas e, principalmente, o projeto de
manutencdo que deseja realizar. Caso a manutencao for realizada em um bem ou imovel
tombado pelo Iphan, devera antes de inicia-la, pedir-se autoriza¢do, conforme Decreto-Lei n°
25, de 30 de novembro de 1937 e a Portaria Iphan n° 420, de 22 de dezembro de 2010 ou, se
ainda for patriménio da cidade, este deve recorrer ao 6rgdo competente a que esta inserido.

Para a criacdo de um projeto de manutencao deve-se criar diretrizes a serem seguidas para
a avaliacdo do edificio e a tomada de decisdo, quanto a necessidade de fazer-se manutencao ou
ndo. Assim, um plano de trabalho, segundo Nour (2013), deve conter em suas diretrizes 0s
seguintes tdpicos: a) Atividades a serem executadas; b) Frequéncias das mesmas; c)
Responsaveis pela execucdo; d) Procedimento para execucdo; e) Resultados das inspecdes e f)
Indicagéo de solugdes para possiveis problemas.

O planejamento da manutencdo tem como objetivo planejar a realizacdo das atividades
do projeto, com 0 minimo de custos e transtornos para os usuarios. Diante disto, é necessario
que o plano de manutencéo apresente particularidades quanto as rotinas, aos procedimentos e a
sistematica de controle.

Os orcamentos a serem realizados, devem levar em consideracdo as condicdes da

edificacdo, os custos da nao realizagcdo dos servi¢os no prazo previsto e 0s recursos disponiveis.
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Também precisam constar a relagdo de custo e beneficio dos servigos e conter uma margem de
erro em estimativas de prazo, de custos e de indices inflacionarios.

A execucdo deve ser controlada atentamente, a fim de controlar as atividades a serem
realizadas e a possivel necessidade de mudancas e alteraces no projeto de manutencgéo, na qual
podem gerar imprevistos durante a execucao, deste modo, 0 monitoramento é a garantia de uma
execucéo eficiente.

Desta forma, apds as vistorias, elabora-se o projeto atentando para as necessidades do
edificio, dentro das limitagdes impostas pela estrutura do prédio ou por ser um prédio
tombado/Patriménio histérico ou bem inventariado, como é o caso do objeto de estudo
Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar.

4. CONSIDERACOES FINAIS

O Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar, atenta-se para a necessidade de
conservagdo do predio, além de ser um prédio historico, a importancia social de seu trabalho
também deve ser exaltada, dando ainda mais importancia para a necessidade das praticas de
manutencéo realizadas pelo mesmo, a fim de manter em funcionamento o prédio, o qual atende-
se de maneira confortavel e segura para seus Usuarios.

Um bom planejamento do sistema de manutencdo, acerca do que precisa ser feito para a
boa conservacao do prédio, passa por um projeto de manutencdo, que bem projetado e gerido,
traz indmeros beneficios como a possibilidade de se trabalhar com manutencGes preventivas
que S&0 menos onerosas, podem ser programadas e ndo trazem transtornos para a dire¢do do
prédio e aos que usufruem do mesmo.

O trabalho é importante para fomentar a necessidade de aumentar a qualidade e eficiéncia
dos edificios antigos por meio da conscientizacdo, sobre a importancia do uso de projetos de
manutencdo, para a correta conservagdo dos prédios que sdo a alma e a cultura das cidades,

assim como também, para adequacéao dos prédios.
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CONSIDERACOES FINAIS / CONCLUSAO

A primeira coisa que destaca-se quando se faz uma visita a algum lugar, sdo os prédios
histéricos ou as construcbes que, de alguma forma, representem ou trazem em suas
caracteristicas, pistas sobre a historia e a cultura do local visitado. Esses patriménios despertam
0 interesse, instigam a procura por mais informagdes sobre o lugar, representam a
materializacdo da cultura de uma localidade, além de trazer em suas caracteristicas e no estilo,
a historia das pessoas que o0 construiram.

Casos como o do incéndio ocorrido no Museu Nacional, por causa da falta de manutengéo
e descaso dos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo, ndo podem repetir-se. Um processo de
mudanca cultural precisa ser iniciado dentro das instituicdes de ensino, a fim de conscientizar
para o fato de que, um sistema de manutencdo bem empreendido pode garantir, mesmo para
edificios antigos, um 6timo local para moradia e trabalho, assegurando-lhes maior durabilidade.
Em engenharia, atualmente, ndo se pode mais pensar em ser um engenheiro s6 para construir.
Deste modo, o desenvolvimento de novas técnicas e praticas para a manutencéo e, por fim, a
conservacao de prédios historicos deve ser levada em consideracdo pelos engenheiros.

O Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de Aguiar, frequentemente esta realizando
obras de manutencdo e adequagdo, como as citadas neste trabalho, com a finalidade de manter
um bom e seguro funcionamento. Esse exemplo deveria ser adotado por outras instituicdes,
pois, o Patronato pode atender melhor aos usuarios, além de estar adequado as normas e as

legislacGes vigentes.
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ANEXO | - Pranchas com imagens do Patronato Berlaar Coronel Jodo Candido de
Aguiar

Prancha 1: Fachada principal e telhado.

11 1.2

Antes.

Fonte: Arquivo do Patronato Fonte: Arquivo Pessoal.

Prancha 2:Copa e cozinha.
2.1 2.2
Antes Depois

Fonte: Arquivo do Patronato Fonte: Arquivo Pessoal



Prancha 3: Rampas de acesso e corrimoes.

3.1

Antes

Fonte: Arquivo do Patronato

3.3

Antes

Fonte: Arquivo do Patronato

3.2

3.4

Fonte: Arquivo Pessoal

Depois

Fonte: Arquivo Pessoal
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Prancha 4: Refeitérios.

4.1

Fonte: Arquivo do Patronato

Prancha 5: Vestiarios.

5.1

Fonte: Arquivo Pessoal.
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4.2

Depois
—
Fonte: Arquivo Pessoal.
5.2

Fonte: Arquivo Pessoal.



Prancha 6:Sistema de Combate a Incéndio

6.1 6.2

Fonte: Arquivo Pessoal.

6.3 6.4

Fonte: Arquivo Pessoal. Fonte: Arquivo Pessoal.
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ANEXO Il — Questionario para levantamento de dados do Patronato Berlaar Coronel

Jodo Candido de Aguiar

Diagnostico do Edificio

N o a bk~ wDnh e

Qual o ano em que foi fundado?

Quais sdo os principais materiais utilizados na construgdo do edificio?

Qual o tamanho total do empreendimento?

Quantos e quais sdo os ambientes existentes no predio?

Quantidade de pessoas que trabalham e usufruem do empreendimento atualmente?
Qual o historico de uso do prédio?

Possui algum tipo de Protecdo Legal?

Estratégias de conservacdo adotadas

Vocés possuem acompanhamento com profissional capacitado da area de engenharia
civil?
Quais séo as manutencdes periddicas de conservacao realizadas? (Ex.: pinturas, parte

elétrica e hidraulica)

Intervencdes realizadas

Quais as alteracdes na condicdo climatica do ambiente? (Janelas, Portas)
Quais as alteracdes estruturais? (Piso, telhado, ...)
Quais as alteracBes quanto a segurancga e acessibilidade do ambiente?

FONTE: Elaborado pelo autor



ANEXO 111 - Protocolo de encaminhamento de Projeto de Pesquisa para o Comité de
Etica em Pesquisa com seres humanos

(.?UNICERP
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Protocolo de encaminhamento de Projeto de Pesquisa para o
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1. PROJETO DE PESQUISA
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